UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Godkowo

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna

Prace nad opracowaniem planu miejscowego podj¢to na podstawie uchwaty nr XLV1/257/2023 Rady Gminy
Godkowo z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Godkowo.

2. Polozenie

Obszar objety planem stanowi powierzchnie ok. 84,51 ha.
Granice terenu objgtego planem stanowig osiem niezaleznych obszarow w obrgbach geodezyjnych Skowrony,
Osiek, Lesiska.

3. Cel sporzadzenia planu

Dla obszaru objetego planem wigkszo$¢ terendw ma obowigzujacy plan miejscowy. Celem sporzadzenia planu
jest ustalenie przeznaczenia na terenach rolnych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ farm elektrowni stonecznych.

4. Plany obowiazujace

Dla przewazajacej czeSci terendéw objetych planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo lesnej wylaczonej z lokalizacji nowej zabudowy w
gminie Godkowo przyjety Uchwalg Nr XXIX/142/2005 Rady Gminy Godkowo z dnia 31 sierpnia 2005 roku.
Jedynie niewielki teren w obrgbie Lesiska nie jest objety zadnym planem miejscowym. Podjecie prac nad
planem wiaze si¢ z wnioskami ztozonymi w odniesieniu do poszczegodlnych terendw i ma na celu dopuszczenie
lokalizacji farm fotowoltaicznych oraz lokalizacji biogazowni, a takze dopuszczenie rozwoju zabudowy
zagrodowej.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnos$ci gruntéw

Obszar projektu planu miejscowego stanowi osiem rozdzielnych terenéw na terenie gminy Godkowo w
obrebach geodezyjnych Skowrony, Osiek, Lesiska. Sg to grunty rolne i le$ne. Tereny stanowig wlasnos¢

prywatna.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Godkowa

(uchwata Nr XLI11/233/2023 Rady Gminy Godkowo z dnia 28 marca 2023 r.)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Godkowo przyjete Uchwatg nr
XLII1/233/2023 Rady Gminy Godkowo z dnia 28 marca 2023 dla obszaréow objetych uchwalg o przystapieniu
do sporzadzania planu okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego, jako obszary: urzadzen i obiektow
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z wykorzystaniem energii stonecznej oraz pozostate grunty rolne.
Planowane we wnioskach zagospodarowanie terenu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium. Podjecie
uchwaty o planie miejscowym uznaé nalezy za zasadne.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ksztattujacych uktad zabudowy dla dopuszczalnej zabudowy zagrodowej. Wprowadzono ustalenia
w zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
dachow. Zaleca si¢ utrzymanie zadrzewien w formie szpaleru drzew wskazanych w planie wzdtuz istniejacych
drog.

2. Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i leSnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3)

Niewielka cze$¢ obszar planu znajduje si¢ w granicach Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuje Rozporzadzenie nr 107 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 03 listopada 2008 r.
w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z ww.
rozporzadzeniem.
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Zgodnie z ustaleniami plan wprowadzone zostaly rézne formy ochrony istniejacej zieleni. Ustala si¢ nakaz
stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

— na calym obszarze obj¢tym planem obowiagzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy
spowodowac¢ sptyw zanieczyszczen do kanatléw oznaczonych istniejacych oczek wodnych i innych
zbiornikoéw poza granicami planu;

— zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

— zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach oznaczonych jako RN.
Ponadto w planie ustalono procent powierzchni biologicznie czynnej.
W granicach planu gltownie wystepuja grunty rolne i le$ne. Wigkszo$¢ gruntow rolnych pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu. Cze$¢ gruntdéw rolnych zostala przeznaczona pod mozliwos¢ lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych. Wszystkie grunty rolne klas III pozostaly w dotychczasowym uzytkowaniu
identycznie jak wszystkie lasy w granicach opracowania.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4)

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepuja
obiekty i obszary zabytkowe, nie wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra
kultury wspoélczesnej.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdélnymi

potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji funkcji chronionych jedynie w przypadku
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Na granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Natomiast na granicy terendw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, obowigzuje
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.
Ustalony takze zostal odpowiedni udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie terenow elektrowni stoneczne;j.
Zaktada sie, ze ustalone parametry urbanistyczne moga wplyna¢ na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej na
obszarze planu i tym samym przyczynig si¢ do wzrostu podatkow i miejsc pracy.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Plan nie wplywa na ograniczenie prawa wiasnosci. Wigkszo$¢ obszaru planu stanowig grunty wiasnosci
prywatnej. Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia gruntéw prywatnych pod funkcje
zwigzane z celami publicznymi, poza przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Teren planu nie stanowi obszaru, ktéry ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

W planie przewazajgca wiekszo$¢ terendw stanowi wlasno$¢ prywatng. Z tego powodu nie ma w planie poza
istniejagcymi drogami terenéw o funkcji publiczne;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2
pkt 10 13)

Zgodnie z ustaleniami planu umozliwia si¢ realizacj¢ wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog
zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezb¢dne media, a takze uwzglednienie wnioskoéw do planu sktadanych
przez gestorow sieci infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)
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Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Godkowo zrealizowal w pelni procedure okreslong w art. 17 ustawy,
w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoleczenstwa. Wojt Gminy Godkowo ogtosit na tablicy
ogloszeni Urzedu Gminy w Godkowie oraz zamie$cit obwieszczenie w lokalnej prasie, a dodatkowo w
Internecie, o podjeciu przez Rad¢ Gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajgcych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu na okres 21 dni i w tym czasie odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogloszenie o wylozeniu i terminie sktadnia uwag do
projektu planu ukazaty si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na gminnej stronie Biuletynu Informacji
Publicznej. Do projektu planu w ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenia i mozliwe zagospodarowanie terenéw w planie Wojt Gminy Godkowo wziat pod
uwage zardwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celdow sporzadzania planu miejscowego bylo przeznaczenie terendw pod funkcje
terenow elektrowni stonecznych na gruntach rolnych gorszych klas. Stanowi to realizacje oczekiwan
wia$cicieli wybranych nieruchomosci i nie stoi w sprzecznos$ci z interesem publicznym.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Tereny objete planem w obszarach istniejacej zabudowy maja wyksztatcony uktad transportowy w oparciu
0 istniejace drogi. Plan nie ma bezposredniego wptywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.
Ustalenia planu w tej sytuacji majg ograniczony wplyw na mozliwo$§¢ minimalizacji transportochtonosci
uktadu przestrzennego i wptyw na intensyfikowanie wykorzystania transportu publicznego.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

W granicach planu nie ma praktycznie zadnych drog publicznych. Sg to glownie tereny potozone poza zwarta
zabudowa miejscowosci gminy Godkowo. Plan nie wplywa zatem w zasadzie w zaden sposob na
przemieszczanie si¢ zar6wno pieszych jak i rowerzystow

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu to poza nielicznymi terenami gdzie dopuszczona jest zabudowa zagrodowa
stanowi grunty rolne poza zwartg zabudowa miejscowosci gminy Godkowo.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2)

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Godkowo zostato uchwalone
zgodnie z uchwata Nr XL111/233/2023 Rady Gminy Godkowo z dnia 28 marca 2023 r. Jest aktualne.
Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw finansowych wynikajacych z art.
36 ustep 1, 2 i 3 ustawy.

Dla calego obszaru planu poza terenami uktadu komunikacyjnego i istniejacych terendw infrastrukturalnych i
zieleni przewiduje si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. W wyniku uchwalenia planu ustala si¢
przeznaczenie terenow, wskutek czego moze wystgpi¢ zmiana wartosci nieruchomosci.

Prognozowany jest wzrost wptywoéw z podatkow od nieruchomo$ci. Moze on wystapi¢ na terenach w
oznaczone w planie jako: O01PEF, 02PEF, 03PEF, 04PEF, 05PEF, 06PEF, 07PEF, 08PEF tereny elektrowni
stonecznych, po ich zainwestowaniu zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w planie. Wielko$¢ wptywow
uzalezniona jest od tempa zainwestowania, a takze stawek podatkéw od nieruchomosci na dany rok.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Wojt Gminy Godkowo oglosil, zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjg¢ciu przez Rade Gminy Godkowo uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskow
do przedmiotowego projektu planu.



Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 12.09.2025 r.
do 03.10.2025r.

Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zorganizowano w siedzibie Urzedu Gminy Godkowo w dniu: 03.10.2025 r. od godz. 14.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 17.10.2025 r. do projektu planu nie wptynety uwagi.

W wyniku pisma nr PN.40.82.2026 z dnia 25.02.26 r Wojewody Warminsko-Mazurskiego na podstawie ar. 83
w zw. z art. 91 ustawy o samorzadzie gminnym w zwigzku z nadzorem sprawowanym nad dziatalnoscia
uchwatodawcza gminy wskazane zostaly uchybienia, ktore Wojewoda uznal za istotne naruszenia zasad
sporzadzenia planu miejscowego. Wojewoda zwrdcit si¢ do Wojta o zajecie stanowiska w przedmiocie
mozliwo$ci dostosowania uchwaty do stanu zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami. Wojt podjat decyzje o
wprowadzeniu korekt do uchwaly zgodnie z pismem Wojewody i skierowal poprawiony projekt planu
miejscowego do uchwalenia przez Rad¢ Gminy.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg i spetnia wszystkie obowiazujace wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2 2024 r. poz. 130 z pézn. zm) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021
poz. 2404).



